ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DA REGIAO AUTONOMA DOS AGORES
Decreto Legislativo Regional n.° 35/2008/A de 28 de Julho de 2008

Regime juridico do ordenamento agrario

Considerando a necessidade de se continuar a aposta no reforgo do ordenamento agrario,
promovendo a reorganizacao predial e acentuando o investimento em infra-estruturas
fundiarias;

Considerando que o emparcelamento rural e as demais ac¢des de ordenamento agrario séo
instrumentos privilegiados na correc¢gdo da dispersdo e da fragmentagdo da propriedade
rustica, na configuragao e no dimensionamento dos prédios e das exploragdes agricolas;

Considerando que o processo de emparcelamento deve estar associado a um ordenamento
criterioso, de modo a permitir a melhoria das condigbes dos sistemas de produgédo agricolas,
aumentando a viabilidade técnica e econdmica das exploragdes, garantindo ao mesmo tempo a
manutencao da paisagem rural, do meio ambiente e do uso racional do solo:

Assim, nos termos da alinea a) do n.° 1 do artigo 227.° da Constituicdo da Republica e da
alinea c) do n.° 1 do artigo 31.° do Estatuto Politico-Administrativo da Regido Auténoma dos
Acores, a Assembleia Legislativa da Regido Autdbnoma dos Agores decreta o seguinte:

CAPITULO |
Do ordenamento agrario
SECGAO |
Disposi¢cbes gerais
Artigo 1.°
Objecto e ambito

O presente diploma define o regime juridico a que devem obedecer todas as ac¢des no ambito
do ordenamento agrario na Regidao Autonoma dos Agores.

Artigo 2.°

Ordenamento agrario

1 - Ao Instituto Regional de Ordenamento Agrario, S. A. (IROA, S. A.), compete promover todas
as accgobes relativas ao emparcelamento, bem como todas as ac¢cdes no ambito do
ordenamento agrario, no que diz respeito as acessibilidades, electrificacdo e abastecimento de
agua as exploragdes, sem prejuizo do disposto no artigo 2.° do Decreto Legislativo Regional n.°
3/2007/A, de 24 de Janeiro.

2 - Constituem acg¢des de ordenamento agrario:
a) As acgdes de emparcelamento;
b) A infra-estruturagcao ao nivel das acessibilidades, electrificacdo e abastecimento de agua;

c) As medidas de incentivo a aquisicdo de terras e de fomento do rejuvenescimento de tecido
empresarial agricola;

d) A existéncia de reservas de terras;



e) A existéncia de um regime juridico dissuasor do fraccionamento de prédios rusticos, quando
dele resultarem unidades de area inferior a unidade de cultura minima.

3 - As medidas de incentivo a aquisi¢céo de terras e de fomento do rejuvenescimento de tecido
empresarial agricola, enquanto ac¢des de ordenamento agrario, sdo objecto de diploma
especifico.

4 - O Governo Regional podera, ainda, criar incentivos ao emparcelamento através de
mecanismos de apoio especificos a aquisicdo e ou arrendamento de terrenos rusticos, desde
que dai resultem vantagens técnicas e econdémicas de exploragao.

SECCAO Il
Do emparcelamento
SUBSECCAO |
Enquadramento
Artigo 3.°
Definicao
O emparcelamento é o conjunto de ac¢des tendentes a corrigir a dispersao, a fragmentagao, a
configuragcao e a dimensao dos prédios ou das exploracdes agricolas articulando-as com a

promoc¢éao do aproveitamento racional dos recursos naturais, a salvaguarda da sua capacidade
de renovacgao e a manutengao da estabilidade ecoldgica.

Artigo 4.°
Ambito
1 - Quando a fragmentagao, a dispersédo ou o dimensionamento da propriedade rustica ou das

parcelas de exploragdo determinem inconvenientes de ordem técnica, econdmica e social,
poderao realizar-se operagdes de emparcelamento.

2 - As acgdes de emparcelamento podem ser da iniciativa dos particulares, das organizagées
de produtores, das autarquias locais ou do IROA, S. A., nos termos do presente diploma.



Artigo 5.°
Operacoes de emparcelamento

Considera-se emparcelamento as seguintes operagdes de redimensionamento e
reestruturacao de terrenos, de aptidao agricola ou florestal:

a) O emparcelamento integral, que visa a recomposi¢ao predial de todos os terrenos situados
no interior de perimetros previamente demarcados;

b) O emparcelamento simples, que visa o reagrupamento predial de terrenos pertencentes a
diferentes proprietarios, com a finalidade de melhorar as condi¢cbes técnicas e econdomicas da
exploracéo;

c) O emparcelamento de exploracdo, que visa a concentracdo de parcelas e ou prédios
rusticos pertencentes ou nao a diferentes proprietarios mas explorados pelo mesmo rendeiro.

Artigo 6.°

Emparcelamento integral
O emparcelamento integral consiste na substituicdo de uma estrutura predial defeituosa da

propriedade rustica por outra que, associada a realizagdo de melhoramentos fundiarios,
permite:

a) Concentrar a area de prédios ou suas parcelas pertencentes a cada proprietario no menor
numero possivel de prédios, com transferéncia de direitos, 6nus e encargos;

b) Aumentar a superficie dos novos prédios mediante a incorporagcao de terrenos da reserva
de terras.

Artigo 7.°
Emparcelamento simples

O emparcelamento simples consiste na correc¢ao da divisdo parcelar de terrenos contiguos
pertencentes, pelo menos, a dois proprietarios, com a finalidade principal de melhorar as
condicbes técnicas e econdmicas da exploragcdo através da concentragcdo, do
redimensionamento, da rectificagcdo de estremas dos prédios e da extingdo de encraves e
servidoes.

Artigo 8.°
Emparcelamento de exploracao

1 - O emparcelamento de exploragao tem em vista reunir parcelas e ou prédios dispersos que
possam ser explorados pelo mesmo empresario agricola, podendo ou ndo ser executado em
simultdneo com as demais operacoes de remodelacao predial.

2 - A execucgéo isolada do emparcelamento de exploracao devera subordinar-se as condi¢des
seguintes:

a) Nao agravar a fragmentacgao da propriedade;

b) Conjugar a livre vontade de senhorios e rendeiros no sentido de se operarem as alteragdes
necessarias face aos contratos existentes;



c) Ser possivel assegurar a duracao igual dos contratos de arrendamento que incidam ou
venham a incidir sobre os terrenos abrangidos, nos termos do disposto no regime juridico do
arrendamento rural.

Artigo 9.°
Orgaos de emparcelamento

1 - As operagdes de emparcelamento integral serao decididas por resolugdo do Conselho do
Governo e executadas pelo IROA, S. A., e poderdo ser acompanhadas por uma comissao de
emparcelamento.

2 - As comissdes de emparcelamento serdo propostas pelo IROA, S. A, e aprovadas pelo
membro do Governo Regional com competéncia na area da agricultura, incumbindo ao IROA,
S. A, definir a sua composicao, competéncia e funcionamento.

3 - As operacgoes relativas ao emparcelamento simples e ao emparcelamento de exploracao
serao submetidas a parecer prévio do IROA, S. A.

Artigo 10.°
Transferéncia de direitos, 6nus ou encargos

1 - Consideram-se transferidos para os prédios resultantes do emparcelamento todos os
direitos, 6nus e encargos de natureza real, bem como as situagdes juridicas de arrendamento
que incidam sobre os prédios anteriormente pertencentes ao mesmo titular, tendo, no entanto,
os rendeiros a faculdade de resolver os respectivos contratos.

2 - Quando os direitos, 6nus, encargos ou contratos referidos no numero anterior nao
respeitem a todos os prédios do mesmo proprietario, delimitar-se-a a parte equivalente sobre
que ficam a incidir.

SUBSECCAOQ i
Execucgao do emparcelamento integral
Artigo 11.°
Iniciativa das operagoes

As operagdes de emparcelamento integral poderdo ser da iniciativa do IROA, S. A, dos
préprios interessados, organizagdes de produtores e autarquias locais.

Artigo 12.°
Reconhecimento

1 - Apresentado o pedido pelos interessados, ao IROA, S. A,, compete proceder ao estudo da
viabilidade das ac¢bdes de emparcelamento a desenvolver.

2 - O membro do Governo Regional com competéncia na area da agricultura, perante as
conclusdes do estudo e por proposta do IROA, S. A., podera ordenar, por portaria, a elaboragao
do projecto de emparcelamento da zona estudada.

Artigo 13.°
Aprovacao

Concluido o projecto de emparcelamento integral, deverd& o mesmo ser submetido a
apreciagdo do Conselho do Governo que ordenara a sua execug¢ao, podendo determinar a



expropriagdo por utilidade publica urgente dos terrenos necessarios a execugao dos
melhoramentos e obras previstos no projecto, determinando ainda a afectagéo a remodelagao
projectada dos terrenos do patrimonio regional que para o efeito foram destinados.

Artigo 14.°
Titulagao, registos e certidoes

1 - Concluidos os trabalhos de execucado do projecto, sera lavrado pelo IROA, S. A, e
assinado pelo respectivo presidente um auto relativo a cada proprietario, que serve de
justificagdo administrativa para efeitos de inscricdo matricial e de registo predial do prédio ou
prédios que lhe couberem e dos termos de transferéncia dos direitos e encargos que sobre as
suas parcelas primitivas incidiam e devam subsistir.

2 - No acto de registo e na descricdo de cada prédio mencionar-se-ao a unidade de cultura
fixada para a zona submetida a emparcelamento e a caracteristica de indivisibilidade dos
prédios situados no interior da mesma zona.

3 - O auto e as suas certiddes ou fotocopias autenticadas constituem documento bastante
para a realizagao dos necessarios registos, dos quais devera ser dado conhecimento ao IROA,
S. A

Artigo 15.°
Ineficacia das transmissoes e dos melhoramentos

1 - S&o ineficazes, para efeitos de emparcelamento, as transmissdes entre vivos de terrenos
situados na area a emparcelar definida para o emparcelamento integral, e irrelevantes, para
efeitos de avaliacdo, os melhoramentos fundiarios realizados sem o parecer, emitido pelo IROA,
S. A., de que néo prejudicam as operagdes de remodelagao predial.

2 - Incumbe aos sujeitos das transmissdes comunicar ao IROA, S. A., os actos e contratos
pelos quais se transfira a propriedade de terrenos sujeitos a remodelagao predial.

SECCAO Il
Da infra-estruturagéo
Artigo 16.°
Infra-estruturagao fundiaria
Consideram-se acg¢des de infra-estruturagao de ordenamento agrario:
a) As acgdes relativas a melhoria das acessibilidades;
b) As accdes relativas a electrificagao;
c) As accdes tendentes a melhoria do abastecimento de agua as exploragdes.
SECCAOQ vV
Da reserva de terras
Artigo 17.°
Objectivos da reserva de terras

Para a realizagao das operagdes de emparcelamento, podera o Governo Regional, através do
IROA, S. A, promover a constituicdo de uma reserva de terras com as seguintes finalidades:



a) Anexar aos prédios resultantes de operagdes de emparcelamento;

b) Redimensionar as exploragdes agro-florestais de forma a melhorar as condi¢gbes técnicas e
economicas;

¢) Promover a criagao de novas unidades de exploragao;

d) Afectacdo a obras de valorizagdo econémica e social de caracter colectivo das zonas em
gue sejam realizadas operagdes de emparcelamento.

Artigo 18.°
Constituicao de reserva de terras
1 - Areserva de terras sera constituida por:
a) Terrenos adquiridos pelo IROA, S. A., na zona a emparcelar;
b) Outros terrenos ja incluidos no patriménio da Regido que possam ser afectados a esse fim.

2 - Para a constituicdo da reserva de terras, o IROA, S. A., goza do direito de preferéncia, em
primeiro lugar, na transmissao por venda de terrenos situados na zona a emparcelar, a partir da
publicacdo da portaria que determina o inicio das operagcbes de emparcelamento e até a
conclusdo das mesmas.

3 - Ao direito de preferéncia referido no numero anterior aplica-se, com as devidas adaptagoes,
o disposto nos artigos 1410.°, 416.° e seguintes do Cdédigo Civil.

Artigo 19.°

Venda dos terrenos da reserva

1 - A venda dos terrenos da reserva sera feita nas condigdes mais favoraveis, a definir pelo
IROA, S. A, relativamente ao prazo de amortizagao e taxas de juro das linhas de crédito para
as operacdes de emparcelamento.

2 - Para efeitos de determinagcédo do preco de venda das terras da reserva sera feita uma
reavaliacdo sempre que tenham decorrido mais de trés anos entre a data de aquisicao e a da
aprovagao dos projectos de emparcelamento.

3 - A reavaliagcao referida no nimero anterior sera também efectuada, qualquer que seja o
tempo decorrido entre as datas citadas, quanto a terrenos nos quais se verifique mais-valia
devida a benfeitorias neles expressamente realizadas pelo IROA, S. A.

Artigo 20.°
Gestao proviséria dareserva

Enquanto Ihes nao for dado destino definitivo, os terrenos incluidos na reserva poderéo ser
objecto de contratos de arrendamento, os quais se consideram, para todos os efeitos,
celebrados para fins de interesse publico.

Artigo 21.°
Aquisicao de terras

Nas zonas submetidas a ac¢cdes de emparcelamento o IROA, S. A., pode adquirir pelas
formas legalmente previstas terrenos destinados a constituicdo de reservas de terras para
utilizagao nas referidas acgdes.



CAPITULO Il
Limitagdes ao fraccionamento
Artigo 22.°
Unidades de cultura

1 - Na Regido a area da unidade de cultura, para efeitos de fraccionamento, é fixada nos
termos seguintes:

a) Para prédios com area inferior ou igual a 5 ha a unidade minima de cultura é de 1 ha;

b) Para prédios com area superior a 5 ha e inferior ou igual a 10 ha a unidade minima de
cultura é de 2 ha;

c) Para prédios com areas superiores a 10 ha a unidade minima de cultura é de 3 ha;
d) A unidade minima de cultura para efeitos de emparcelamento é de 2,50 ha.

2 - Os prédios resultantes de divisao que respeite as unidades fixadas ndo poderao voltar a ser
divididos num periodo minimo de 10 anos.

Artigo 23.°
Arrendamento a comproprietario

1 - Quando, por forca do disposto no artigo anterior, um prédio rustico deva permanecer
indiviso, e os comproprietarios nao pretenderem associar-se pelas formas legalmente
admitidas, qualquer deles tera a faculdade de exigir aos restantes que o prédio lhe seja
arrendado na parte que exceder o seu quinhdo ideal.

2 - No caso de serem varios a pretender exercer esse direito, terdo preferéncia, por ordem
decrescente, os seguintes interessados:

a) O que, sendo agricultor, ndo possuir nenhuma exploracdo que constitua uma unidade de
cultura;

b) O que tiver experiéncia e ou formagao profissional na area agricola;
¢) O que dispuser de quinhdo maior;

d) O que primeiro der conhecimento da sua pretensédo aos restantes, através de notificagao
escrita devidamente registada.

CAPITULO Il
Disposi¢des finais e transitorias
Artigo 24.°
Isengodes

1 - Ficam isentas de IMT as transmissdes de terrenos rusticos confinantes com prédio ou
prédios rusticos do adquirente, desde que da jungao resulte uma parcela de terreno apta para a
actividade agricola, nos termos do disposto no artigo 51.° do Decreto-Lei n.° 103/90, de 22 de
Marco, alterado pelo Decreto-Lei n.° 59/91, de 30 de Janeiro.

2 - Os actos e contratos necessarios a realizagado das operagdes previstas no nimero anterior
gozam de isenc¢ao de quaisquer emolumentos.






Artigo 25.°
Regulamentagao

As normas necessdrias a execugdo do presente diploma serdo objecto de decreto
regulamentar regional, a publicar no prazo de 180 dias a contar da sua entrada em vigor.

Artigo 26.°
Entrada em vigor

O presente diploma produz efeitos a data da entrada em vigor do decreto regulamentar
regional a que se refere o artigo anterior.

Aprovado pela Assembleia Legislativa da Regido Autdbnoma dos Agores, na Horta, em 19 de
Junho de 2008.

O Presidente da Assembleia Legislativa, Fernando Manuel Machado Menezes.
Assinado em Angra do Heroismo em 16 de Julho de 2008.
Publique-se.

O Representante da Republica para a Regido Autbnoma dos Agores, José Anténio
Mesquita.



